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คูมือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ:องคการบริหารสวนตําบลบางเตย อําเภอสามพราน จังหวัดนครปฐม 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:องคการบริหารสวนตําบลบางเตย 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ

ในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถ่ิน  
8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 กฏกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 45 วัน  

9. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน [สําเนาคูมือประชาชน] การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 21/05/2558 
15:21  

10. ชองทางการใหบริการ  
1) สถานท่ีใหบริการ ท่ีทําการองคการบริหารสวนตําบลบางเตย 

(1) ท่ีทําการองคการบริหารสวนตําบลบางเตย 
โทรศัพท : 0-3439-3427-8 โทร.0-3428-8405 โทรสาร.0-3428-8405 กองชาง ผูรับผิดชอบ (ใหบริการกับสถาน
ประกอบการทุกแหงท่ีมีท่ีตั้งอยูในเขตองคการบริหารสวนตําบลบางเตย) ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
2) E-service : One Stop Service (OSS) (ผานเว็บไซต อบต.บางเตย :www.bangtoei-sao.go.th 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) 
ตั้งแตเวลา 08:30 - 16:30 น. (ไมมีพักเท่ียง) 

11. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแตวันท่ีไดรับคํา
ขอในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลาให
ขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราว
ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
12. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน 

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นความประสงคดดัแปลงอาคารพรอม
เอกสาร 
 

1 วัน กองชาง 
 

อบต.บางเตย 
อ.สามพราน จ.นครปฐม 

2) การพิจารณา เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาเอกสาร 2 วัน  
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ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน 

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

 ประกอบการขออนุญาต  
อบต.บางเตย 

อ.สามพราน จ.นครปฐม 
3) การพิจารณา 

 
เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการตรวจ สอบ
การใชประโยชนท่ีดินตามกฎหมาย วาดวย
การผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสราง
จัดทําผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืน ท่ี เก่ียวของเชนประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยใน
การเดิน อากาศเขตปลอดภัยทางทหารฯ
และพรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน กองชาง 

4) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต   (อ.1) 
และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาตดัดแปลง
อาคาร (น.1) 

35 วัน 

ระยะเวลาดําเนินการรวม  45 วัน 
13. งานบริการนี้ผานการดําเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
14. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

14.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บัตรประจําตัวประชาชน - 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

14.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

1) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบข. 1) - 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของผู
ขออนุญาต) 

2) 
ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมท่ีไดรับอนุญาตหรือใบ
รับแจง 

- 1 0 ชุด 

3) 

โฉนดท่ีดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุก
หนาพรอมเจาของท่ีดินลงนามรับรองสําเนาทุกหนา
กรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตองมีหนังสือ
ยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด 

4) 

ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับตออายุหรือ
ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ (สวน
ขยาย) พรอมเง่ือนไขและแผนผังท่ีดินแนบทาย 
(กรณีอาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด 

5) กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมีหนังสือมอบอํานาจติด - 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของผู
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ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

อากรแสตมป 30 บาทพรอมสําเนาบัตรประจําตัว
ประชาชนสําเนาทะเบียนบานหรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับมอบอํานาจ 

ขออนุญาต) 

6) บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน
ของผูมีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคลผูรับมอบอํานาจ
เจาของท่ีดิน (กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด 

7) หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ (กรณี
กอสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด 

8) หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูใน
ประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 
 

9) หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภท
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด 

10) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบ
แปลนท่ีมีลายมือช่ือพรอมกับเขียนช่ือตัวบรรจงและ
คุณวุฒิท่ีอยูของสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด 

11) รายการคํานวณโครงสรางแผนปกระบุช่ือเจาของ
อาคารช่ืออาคารสถานท่ีกอสรางช่ือคุณวุฒิท่ีอยูของ
วิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุกแผน (กรณีอาคาร
สาธารณะอาคารพิเศษอาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ ) กรณีอาคารบาง
ประเภทท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมีการคํานวณให
อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหวได
ตามกฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนักความตาน 
ทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรับ
อาคารในการตาน ทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดิน 
ไหว พ.ศ. 2550 ตองแสดงราย ละเอียดการคํานวณ
การออกแบบโครงสราง 

- 1 0 ชุด 

12) กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ีกําหนดในกฎ 
กระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา fc > 65 
ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ใหแนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุท่ี
รับรองโดยสถาบันท่ีเช่ือถือไดวิศวกรผูคํานวณและผู
ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด 

13) 
กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎ กระทรวงฉบับท่ี 48 
พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของคอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสริม

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
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ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

หรือคอนกรีตหุม เหล็กไมนอยกวาท่ี กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ
จากสถาบันท่ีเช่ือถือไดประกอบการขออนุญาต 

ควบคุมงาน) 
 

14) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผู
ควบคุมการกอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีอาคาร
ท่ีตองมีสถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 

15) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผู
ควบคุมการกอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ี
ตองมีวิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 

16) แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคาร
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 
 

17) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด 

18) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด 

19) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมและวิศวกรผูออกแบบระบบปองกันเพลิง
ไหม 

- 1 1 ชุด 

20) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสีย
และการระบายนํ้าท้ิง 

- 1 0 ชุด 

21) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด 

22) 
หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด 

15. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522  คาธรรมเนียม (ตามขนาดพ้ืนท่ีอาคารท่ีขออนุญาตฯ)   บาท 
16. ชองทางการรองเรียน 
1) 
2) 
 
3) 
 
4) 

ชองทางการรองเรียน    รองเรียนณชองทางท่ียื่นคําขอ โดยตรงท่ีสํานักปลัด อบต.บางเตย 
ชองทางการรองเรียนรองเรียนตอ : ฝายนโยบายและแผนงาน งานนิติการ สํานักงานปลัด องคการบริหารสวน
ตําบลบางเตย อําเภอสามพราน จังหวัดนครปฐม  โทร.0-3439-3428 
ชองทางการรองเรียน เว็บไซต  : www.bangtoei-sao.go.th หรือ ไปท่ี Link https://www.bangtoei-
sao.go.th/helping  

 

 ชองทางการรองเรียนจังหวัดอ่ืนๆรองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด(ผานศูนยดํารงธรรมจังหวัดทุกจังหวัด) 
 

 

http://www.bangtoei-sao.go.th/
https://www.bangtoei-sao.go.th/helping
https://www.bangtoei-sao.go.th/helping
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เอกสารฉบับนี้ดาวนโหลดจากเว็บไซตระบบสารสนเทศศูนยกลางขอมูลคูมือสําหรับประชาชน  
Backend.info.go.th  

 วันท่ีเผยแพรคูมือ:  
 

 
 

 

วันที่พิมพ 16/07/2558 
สถานะ เผยแพรคูมือบนเว็บไซตแลว 
จัดทําโดย Vimolrat Pentrakul 
อนุมัติโดย Samruay Daengduang 
เผยแพรโดย APICHITRA APIRACHAJIT 


